購置住宅貸款統計資訊之說明

1、 資料來源：本中心會員機構報送之「授信餘額月報」相關資料。擷取授信戶「融資業務分類」為「購買住宅貸款（非自用）」、「購買住宅貸款（自用）」及「購買住宅貸款（其他）」者，統稱為「房貸」。

2、 購置住宅貸款統計資訊
	項次
	分析項目
	說明

	表一
	房貸統計分析表-整體 (流量)
	樣本期間內每一季房貸統計

	表二
	房貸統計分析表-性別 (流量)
	分析性別對於房屋貸款差異

	表三
	房貸統計分析表-年齡別 (流量)
	分析年齡對於房屋貸款之差異

	表四
	房貸統計分析表-縣市別(流量)
	分析縣市別對於房屋貸款差異

	表五
	房貸統計分析表-鄉鎮市區別(流量)
	分析鄉鎮市區別對於房屋貸款差異

	表六
	房貸統計分析表-建物類別(流量)
	分析建物類別對於房屋貸款之差異

	表七
	房貸統計分析表-屋齡 (流量)
	分析屋齡對於房屋貸款之差異

	表八
	房貸統計分析表-整體 (存量)
	樣本期間內每一年底房貸統計

	表九
	房貸統計分析表-性別 (存量)
	分析性別對於房屋貸款差異

	表十
	房貸統計分析表-年齡別 (存量)
	分析年齡對於房屋貸款之差異

	表十一
	房貸統計分析表-縣市別(存量)
	分析縣市別對於房屋貸款差異

	表十二
	房貸統計分析表-鄉鎮市區別(存量)
	分析鄉鎮市區別對於房屋貸款差異

	表十三
	房貸統計分析表-建物類別(存量)
	分析建物類別對於房屋貸款之差異

	表十四
	房貸統計分析表-屋齡 (存量)
	分析屋齡對於房屋貸款之差異

	表十五
	房貸鑑估成數統計分析表-縣市別(存量)
	分析縣市別對於房屋貸款鑑估成數差異

	表十六
	房貸鑑估成數統計分析表-鄉鎮市區別(存量)
	分析鄉鎮市區別對於房屋貸款鑑估成數差異

	表十七
	房貸鑑估成數統計分析表-縣市別(流量)
	分析縣市別對於房屋貸款鑑估成數差異

	表十八
	房貸鑑估成數統計分析表-鄉鎮市區別(流量) 
	分析鄉鎮市區別對於房屋貸款鑑估成數差異

	表十九
	房貸統計分析表-年收入 (流量) 
	分析年收入對於房屋貸款之差異

	表二十
	房貸統計分析表-年收入 (存量) 
	分析年收入對於房屋貸款之差異

	表二十一
	房貸統計分析表-學歷 (流量) 
	分析學歷對於房屋貸款之差異

	表二十二
	房貸統計分析表-學歷 (存量) 
	分析學歷對於房屋貸款之差異

	表二十三
	房貸統計分析表-地區路段別 (流量) 
	分析地區路段對於房屋貸款之差異

	表二十四
	房貸統計分析表-地區路段別 (存量) 
	分析地區路段對於房屋貸款之差異

	表二十五
	五大行庫指數房貸利率 (中央銀行公布) 
	中央銀行定期公布五大行庫指數房貸利率



3、 名詞解釋
1. 樣本期間：2009年至2015Q2年。
2. 流量與存量
流量：指某一段時間內（例如2015年1月至3月，以2015Q1表示）新增之房貸，相關資訊包括平均授信餘額、平均授信額度、平均鑑估值、平均核貸成數、平均利率、平均建物面積等。並以貸款者之特徵變數（性別、年齡、年收入、學歷）及建築物之特徵變數（所在之行政區、屋齡或建物類別、地區路段別）分別列之。
存量：指某一特定時間點（例如2014年12月，以201412表示）之房貸，相關資訊包括平均授信餘額、平均授信額度、平均鑑估值、平均核貸成數、平均利率、平均建物面積等。並以貸款者之特徵變數（性別、年齡、年收入、學歷）及建築物之特徵變數（所在之行政區、屋齡或建物類別、地區路段別）分別列之。
3. 房貸相關資訊
（1） 平均授信餘額(千元)：指某特徵條件下，該樣本之平均授信餘額。
（2） 平均授信額度(千元)：指某特徵條件下，該樣本之平均訂約金額。
（3） 平均鑑估值(千元)：指某特徵條件下，該樣本之平均鑑估值。
（4） 平均核貸成數(%)：指某特徵條件下，平均授信額度相對於平均鑑估值之比例。
（5） 平均貸款利率(%)：指某特徵條件下，該樣本之平均貸款利率。
（6） 平均建物面積(平方公尺)：指某特徵條件下，該樣本之平均建物面積。
（7） 鑑估成數(%)：建築鑑估值相對於買賣契約價格之比例。

4. 貸款者之特徵變數
（1） 性別：以貸款者身分證字號號碼第二碼區別，1為男性，2為女性。
（2） 年齡：依報送貸款者之出生日期推算。
（3） 年收入：依報送貸款者之年收入得出。
（4） 學歷：依報送貸款者之學歷得出。

5. 建築物之特徵變數
（1） 所在之行政區域：區分為縣市別或鄉鎮市區別。
（2） 建物類別：區分為公寓、別墅、店面、套房、透天厝、電梯大廈及樓中樓等。
（3） 屋齡：依建築物之完工日期推算。
（4） 地區路段別：依報送建築物之地址進行統計。



4、 查詢舉例
1. 對於一般民眾而言，本統計資訊可提供有購屋需求之參考。假設有一位30歲男性民眾，想在新北市三峽區購買電梯大廈，可以先透過表三或表十獲知與其同齡之貸款人平均貸款額度、平均核貸成數及平均貸款利率狀況；另，亦可透過表五或表十二，概略瞭解目前銀行對於該地區之平均貸款額度、平均鑑估值、平均貸款利率等情形；亦可由表六或表十三獲知銀行對於電梯大廈之平均鑑估值、平均貸款成數及平均貸款利率等。若民眾預備購買650萬元之房屋，想瞭解可獲得多少貸款，則可由表十五或表十六得知銀行於該區域之平均鑑估成數，再觀察核貸成數，即可概略得知。亦即，可利用以上資訊以評估自身條件，作為購買決策之參考。
2. 本統計資訊亦可提供不動產業者或仲介業者之參考。例如某不動產仲介業者如想在新北市三峽區接受一個屋齡為20年之公寓委賣案件，可由表五或表十二中，獲知三峽區之平均貸款額度、平均鑑估值及平均核貸成數等概略訊息；另，亦可透過表七或表十四獲知屋齡若已達20年，則銀行對於相同屋齡之核貸情形，包括貸款成數及貸款利率等，以作為媒合買賣雙方之參考。
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